Uy BAN NHAN D%N CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG LUU KIEM DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

S6 : 992/UBND-KTHT&DT Luu Kiém, ngay 08 thang 5 ndm 2026

VIV chap thuan Quy hoach tong mat
bang ty 1& 1/500 khu dau gia quyen st
dung du tai khu vuc Dia Hot, td dan pho
Phic, phuong Luu Kiém.

Kinh gui: Trung tdm dich vu sy nghiép cong phuong Luu Kiém

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Luat Quy hoach do thi va nong thon s6 47/2024/0HI5 ngay
26/11/2024; ,Luc_it sua doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va
nong thon so 144/2025/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii Ouy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon; Nghi dinh so
145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua chinh phu quy dinh vé phan dinh tham
quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan cap trong linh vuc
quy hoach dé thi va néng thén, Quyét dinh sé 1216/0P-BXD ngay 05/08/2025
cua Bo xay dung vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 1 45/2025/ND-CP cua Chinh
phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp,
phdn quyén, phén cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Can cit cdc Thong tw: s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2025 ciia
Bé Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va Nong
thén; s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thdng 12 nam 2025 cia Bé Xdy dung sira
doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tw so 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim
2025 ciia B Xdy dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi
va Nong thon;

Can cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B truong Bo
Xay dung vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn ky thudt quoc gia vé
Quy hoach xdy dung (goi tat la Quy chuan QCVN 01:2021/BXD;

Can cuw Quyet dinh s6 5455/0D-TTg ngay 31/12/2025 cua Uy ban nhdn
dan thanh phé Hdi Phong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé
Hai Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050

Can cir Quyet dinh s6 408/0D-TTg ngay 13/5/2024 ciia Thi tuéng Chinh
phu la Quyet dinh Phé duyét Do an quy hoach chung do thi moi Thuy Nguyén,
Hai Phong dén nam 2045,

Can cw Quyét dinh s6 2101/OD-UBND ngay 18/6/2024 cua Uy ban nhdin

dan thanh pho Hai Phong vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach phan khu ty I¢
1/2.000 phén khu sé 4 (khu viee phat trién do thi Lueu Kiém, Thity Nguyén);



Can cu Cong van gé 4063/VP-NNMT ngay 14/4/2026 cua Vin phong Uy
ban nhdn dan thanh pho vé viéc dau gida quyen sw dung dat doi voi cac khu dat
nho hep, xen ket trong khu dan cuw trén dia ban phuong Luu Kiem,

Can cir Thong bao s6 211-TB/PU ngay 22/4/2026 vé Két ludn hoi nghi Ban
Thurong vu Pdng iy vé viéc dau gid quyén sir dung dat doi véi khu dat xen ket;

_ Can cir Bien ban tong hop y kién cdc co quan, t6 chire, cd nhdn va cong
dong dan cu vé Do an quy hoach;

Can cir To trinh s6 06/TTr-TTDVSNC ngay 08/5/2026 cua Trung tam dich
vu sw nghiép cong phuong Luru Klem vé viéc chdp thudn Quy hoach tong mat
bang ty 1é 1/500 khu a"’au gid quyén sir dung du tai khu viee Pia Hot, t6 din phé
Phuc, phuvong Luu Kiéem,

Theo de ngh; cia phong Kinh té, Ha tang va D0 thi phuong tai To trinh s6
53/TTr-KTHT&DT ngay 08/5/2026, Uy ban nhan dan phuong Luu Kiem chap
thugn Quy hoach tong mat bang ty I¢ 1/500 khu dau gia quyén sir dung dur tai
khu vuc Pia Hot, to ddn pho Phic, phuong Luu Kiem Vi cac ngi dung sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach tong mat bang ty 18 1/500 khu,déu gia quyén str
dung du tai khu vuc Dia Hot, t6 dan pho Phuc, phuong Luu Kiém.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i

- V1 tri: khp vuc lap quy hoach thudc dia giéi hanh chinh phuong Luu
Kiém, thanh pho Héai Phong
- Pham vi ranh giéi:
+ Phia Bac: giap khu dat tréng
+ Phia Bong: giap khu dan cu hién trang;
+ Phia Nam va phia Tay: giap khu dat ndng nghiép;
3. Tinh chat
- La khu dat phuc vu viéc dau gia dat, giup khai thac t61 vu gia tri, tao
nguon lyc phat trién cho dia phuong.
4. Quy mo 1ap quy hoach
- Quy md dién tich khu vuc: 846,86m?2.
5. Noi dung quy hoach s dung dat
- Khu vuc 13p quy hoach gém cac loai dat chinh: dat nha & lién ké, dt cay
xanh st dung cong cong va dit giao thong, ndi dung cu thé ¢ bang sau:
BANG CAN BANG SU DUNG PAT

P - £ Dién tich Ty 1€
STT Chirc nang sir dung dat (m2) (%)
1 | Dat nha & lién ké 560,00 66,13
2 | Pit ciy xanh sir dung cong cong 63,15 7,46
3 | Pwong giao thong 223,71 26,41
Téng dién tich khu vue Iap quy hoach 846,86 100,00

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT



‘ Mat | Hé s6
. Y Tan do st
Stt Tén 16 dt KI | Danso| Di¢n tich a0 xay | dung
hiéu A
: dung| dat
(nguoi)| (Mm2) | (tang) | (%) | (lan)
1 |Pétnha ¢ lién ké LK 24 560,00
LK-01| 24 560,00 7 97 | 6,76
2 |Pat cay xanh sir dung cong cong | CX 63,15
CX-01 63,15| 1 5 | 0,05
3 |Pwong giao thong 223,71 - - -
Tong dién tich khu vue 1dp quy hoach 846,86
BANG THONG KE CHI TIET CAC LO PAT
Chiie " 5 mat | Héso | Tong
y . P Dién | Tang dé A s dién
stt | MANBSW | o piey | TN yich | cao [ 99X | qung | tich 16
dung * so 10 dung £ £
dAt ‘ d‘at dat
(m2) | (tang) | (%) (lan) | (m2)
LK-01 560,00 7 97 6,76
LK-01.1 100,00 7 90 6,30
PAit nha | LK-01.2 92,00 7 98 6,86
1 ¢lien | LK-01.3 92,00 7 98 6,86
K [LKkot4| © [9200] 7 98 | 686 | 000
LK-01.5 92,00 7 98 6,86
LK-01.6 92,00 7 98 6,86

Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 khu vyc Pia Hot, t6 dan phd Phuc dé
thuc hién dau gid quyén stir dung dat c6 dién tich 846,86m2 dugc chia lam cac
khu chtrc nang sau:

- Pat nha & lién ké c6 dién tich 560m2 chiém 66,13% tong dién tich quy
hoach.

- Pat cay xanh st dung cong cong: co dién tich 1a dién tich 1a 63,15m2
chiém 7,46% téng dién tich quy hoach, ddm bao ban kinh phuc vu va nhu cu
str dung ctia nguoi dan theo Quy chuan xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Dit giao thong: c6 dién tich 1a 223,71m2 chiém 26,41% tong dién tich
khu vuc quy hoach, két nbi thong subt trong du an va cac khu vyc lan can.

6. T6 chirc khong gian kién tric cinh quan

- Phuong an da cép nhat giao thong theo dinh hudng cac quy hoach cap trén
da dugc phé duyét. T6 chirc giao thong chinh tiép can véi khu dan cu tir cac
tuyén duong d6i ngoai, cong trinh diém nhén 13 cac ddy nha lién ké voi thiét ke
hién dai. Hé thdng giao thong duoc bd tri chay quanh céc 16 nha hen ké, két ndi
linh hoat véi cac khu dan cu 14n cin, dam bao luu thong thong sudt ciing nhu
tang cudng két ndi véi toan khu.

- Kién trac: théng nhét vé hinh thire kién trac mang phong cach hién dai,
két hop voi hinh khdi da dang, mang tinh thAm my cao, mau sac nhi nhan, phu
hop véi moi tuong va canh quan thién nhién khu vuc. Str dung vat liéu hién dai



két hop véi vat liéu truyén thong.

- Canh quan: B4 tri khu vire cong vién, vudn hoa dan xen va 6m quanh day
nha lién ké vira tao canh quan vira dam bao hé thong ti€u thoat nudc, tranh gay
anh hudng t61 khu vuc dan cu hién hiru.

7. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thuit
7.1.Quy hoach giao thong

- Phia Tay Bac du an gan duong giao thong 16 gidi tu 7,0m-8,0m), duong
nay sé& két noi ra QL10(16 gidi tir 23,0m-35,0m).

- buong giao thong trong khu vuc 1ap quy hoach: Puong phia Bong c6 16
gioi khoang 7,0-8,0m.

7.2.Quy hoach chuan bi ky thuit

+ Do doc thiét ke san nén tir 0,2% dén 0,4%.

=> Lya chon cao d6 nén khu vuc quy hoach >+2,70m.

7.3.Quy hoach thoat nwéc mua

- Thoat nudc mua riéng va ty chay.

- Thoat nudc mua duge thiét ké tu chay trong luc.

- ,Uu tién vach tuyén theo ddc ctia san nén va theo nguyén tac hudng nude di
la ngan nhat.

- Pugc thu gom bang cdng thoat nude quy hoach va thoat ra muong thuy loi
phia Nam.

7.4.Quy hoach cap nwéc

a) Nhu cau cip nuéc

- Luong nudc cap vao mang ludi ngay trung binh:  Q = 5,2m3/ngd.

- Luong nude cap vao mang ludi ngay max: Q= 6,5m3/ngd.

b) C;“ip nwéc chira chay (ngoai nha) ,

- Cap nudc chira chay ngoai nha stir dung hé thong chita chdy chung cia khu
vuc.

7.5.Quy hoach cung cép niing luong (cap dién)
a) Nhu gﬁu str dung dién
- Nhu cau str dung dién:

+ P =24kw.
+ S =27VA.
- Trong do:

+ Heé sb cong suat cose=0,9.

+ Du phong 10% + ton hao 5%.

+ Hé s sir dung Kdt: Cép dién dich vu cong cong: 0,85, cap dién giao
thong, bai do xe, cay xanh: 1

b) Ngqﬁn di¢n
- Nguodn cap dién: tor duong day 35kV/0,4kV/100KVA hién trang, phia Tay



du an.

c) Lwéi dién

- Ludi ha ap 0,4kV: Tu tram ha thé khu vuc, cap dién dén cac phu tai bang
tuyen cap ngam

- Cap dién di ngdm dudi duong giao thong, doan qua dudng giao thong
duoc ludn trong 6ng nhua HDPE chiu luc.

7.6.Quy hoach chiéu sang ’ ,
- Di¢n chi€u sang sir dung hé thong chiéu sang chung cua khu vyec.
7.7.Quy hoach thoat nuéc thai xir Iy chat thai rin
* Giai phap thoat nwéc thai ’
- Khu vuc 12p quy hoach str dung h¢ thong thoat nudce thai rieng voi nude
mua.
- Nudc thai phat sinhv tai cac céng’trinh dugc xur 1y cuc bo dat QCVN
14:2025/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quoc gia nudc thai sinh hoat.
- Hudng thoat nudc:
+ Giai doan dau: Thoat ra muong Thuy Loi phia Nam.
+ Giai doan sau: Pau néi vao mang ludi thoat nudc thai toi tram xir Iy Luu
Kiem.
* Xir Iy chat thai rin .
- Phan loai CTR ngay tr nguon phat thai thanh v6 co (thu gom dinh ky) va

hitu co (thu gom hing ngay). Sau d6 dugc don vi chirc ning thu gom van
chuyén vé khu xtr Iy CTR cua Thanh phé dé xtr 1y.

7.8.Quy hoach ha tang vién théng thu dong
- Ngudn cap H¢ thong thong tin lién lac khu vye 1ap quy hoach dugce thiét
ke phu hop dé dau nodi v6i mang vién thong hién co cta cac doanh nghiép cung
cap dich vy vién thong trén dia ban phuong Luu Kiém; dap tng du dung luong
cho nhu cau sir dung dich vu trong khu vuc quy hoach.
8. To chirc thuc hién
- Trung tam dich vu sy nghiép cong phuong Luu Kiém cung don Vi tu
van 1ap quy hoach chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua céac noi dung, s6 lieu
trong ban vé tong mat bang; dam bao dang pham vi, chi gioi khu dat; dam bao
khong gian, kién tric, canh quan chung cua khu vuyc; té chic cong b, cong
khai quy hoach; C6 trach nhiém hoan thién cac thu tuc vé dau tu xay dung, dat
dai, mdi truong theo quy dinh.

- Trung tdm dich vu su nghiép cdng phuong Luu Kiém va céc don vi lién
quan té chac cdng bd cong khai Quy hoach téng mat bang ty 1é 1/ khu dau
gi4 quyén st dung du tai khu vuc Dia Hot, t6 dan phdé Phlc, phuong Luu
Kiém theo quy dinh.

- Khi ¢6 yéu cu dieu chinh quy hoach, don vi duoc giao chu dau tu ¢6
trach nhiém lap ho so diéu chinh trinh chap thuan quy hoach theo quy dinh.



Uy ban nhén dan phuong Luu Kiém chap thuan Quy hoach téng mat bépg
ty 1€ 1/500 néu trén dé Trung tam dich vu su nghiép céng phuong Luu Kiem
cung cac don vi c6 lién quan thyuc hién theo quy dinh./.

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; CHU TICH

- CT, cac PCT UBND phuong;
- Phong KTHT&DT;

- TTDVSNC;

- C&c co quan, don vi lién quan;
- Luu: VT.

Nguyén Huy Hoang
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